ACHGEFRAGT

ZU WOHNBAUPOLITIK

23

bat kit

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT

LIECHTENSTEIN
wohnbau.li +423 235 84 40

Karl Litscher, st.Gallen, bis 2014 Prasident Verband Wohnbaugenossenschaften Ostschweiz

Erschwinglicher Wohnraum
~ fur den Mittelstand

In vielen Gemeinden hat ein kurzfristiges
Profitdenken Vorrang, indem vor allem
Grossverdiener angeworben werden,
ohne Riicksicht darauf, ob es auch der
breiten Bevélkerung méglich ist, bezahl-
baren Wohnraum zu erwerben oder zu
mieten. Es bleibt nur, irgendwo anders

¥ zu sparen oder wegzuziehen und einen
langen Arbeitsweg in Kauf zu nehmen. Eine Abwanderung in preis-
gunstigere Gegenden bringt héhere Pendlerkosten und der Gemeinde
Steuerverluste. Eine Gemeinde sollte eigentlich selber bemerken, wenn
eine gesunde Durchmischung fehlt, wenn z.B. junge Einzelpersonen
oder Familien wegziehen oder keine zuziehen. Fur das Gemeinwesen
wirkt sich eine solche Entwicklung sehr negativ aus, wenn plétzlich we-
niger Schulkinder sind, Gemeindebehdrden nicht mehr mit Personen
aus allen Bevolkerungsschichten besetzt werden kénnen und Vereine
personell aufgeben missen. Gemeinde verfallen oft dem Irrtum, dass
nur die Ansiedlung von Personen mit hohem Einkommen und Vermd-
gen finanziell interessant sei. Es ist belegt, dass Uberbauungen mit
Mehrfamilienhdusern flachenbezogen mehr Steuereinnahmen bringen,

als solche mit Einfamilienhausern. Zudem sind die Erschliessungs- und
Unterhaltskosten der Gemeinde in Einfamilienhausgebieten pro Steuer-
zahler deutlich héher. Dort wo bebaubares Land knapp ist, miissen auch
planerische Mittel greifen. Der Verband Wohnbaugenossenschaften Ost-
schweiz (www.wbg-ostschweiz.ch) hat kiirzlich in der Vernehmlassung
zum neuen Planungs- und Baugesetz des Kantons St.Gallen verlangt,
dass die Gemeinden die gesetzliche Mdglichkeit erhalten, zur Schaf-
fung von gemeinniitzigem Wohnraum Nutzungsquoten zu definieren oder
dass der Gemeinde ein Kaufrecht fiir einen Teil eines neu eingezonten
Grundstlicks eingerdumt wird. Die Gemeinde soll auch ein gesetzliches
Kaufrecht erhalten fir jene Félle, in denen bestehendes Bauland nicht
innert einer Frist angemessen Uberbaut wird oder bei Neueinzonungen.
Die Gemeinde soll zudem Vorschriften GUber Mindestanteile fir gemein-
nutzigen Wohnungsbau erlassen kénnen.

Die gemeinniitzige Genossenschaft (das sind keine Sozialwohnungen mit
Gemeindesubventionen!) als dritter Weg zwischen Eigentum und Miete
bietet Gewahr, dass die Liegenschaften dauerhaft der Spekulation ent-
zogen sind, lediglich eine Kostenmiete (bis zu 20% tiefer) berechnet wird
und die Leute als Miteigentimer von einem weitgehenden Kiindigungs-
schutz profitieren. Die niedrigeren Mieten haben auch Einfluss auf die
Sozialausgaben der Gemeinden und Kantone. Gemeinnitzige Stiftungen
oder Aktiengesellschaften kénnen der Mieterschaft dhnliche Sicherheiten
bieten wie eine Genossenschaft.
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