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EIN BLICK IN DIE SCHWEIZ
Leistbarer Wohnraum -
welche Forderung ist sinnvoll?

Seit der Jahrtausendwende sind die Mietzinse in der Schweiz konstant angestiegen. Dieser Trend hat
eine offentliche Diskussion zur finanziellen Tragbarkeit von Wohnraum ausgelost — insbesondere fur
Haushalte mit geringem Einkommen, aber auch fur den Mittelstand. Um preisguinstigen Wohnraum zur
Verflgung zu stellen, bieten sich fur die offentliche Hand zwei sehr unterschiedliche Férderansatze an:
die Objekt- und die Subjekthilfe. Text: Lea Gerber, Wohnbaugenossenschaften Schweiz

Im Folgenden werden diese bei-
den Ansdtze der Objekt- und Sub-
jekthilfe kurz erldutert und die
in der offentlichen Diskussion
am héufigsten genannten Vor-
und Nachteile aufgezeigt. Die
offentliche Hand hat verschiede-
ne Mittel, um leistbaren Wohn-
raum zu fordern. Mit der Objekt-
hilfe kann sie gemeinnitzige

«Die Wohnbau-
genossenschaft

Liechtenstein (WBL) ist ein
Zusammenschluss mehrerer Personen
mit dem Ziel, in Eigenverantwortung

leistbaren Wohnraum zu erstellen und
Zu nutzen. »

Wohnbaugenossenschaft
Liechtenstein

Bautrdger dabei unterstiitzen,
preisglinstigen Wohnraum an-
zubieten. Bei der Subjekthilfe
werden Wohnungszuschiisse di-
rekt an Haushalte mit geringem
Einkommen ausbezahlt, sodass
sich diese Haushalte auf dem
Markt eine angemessene Woh-
nung leisten kénnen.
Fir die Subjekthilfe sprechen
vor allem ihre hohe Treffsi-
cherheit und der allgemeine
Rechtsanspruch: Die finan-
ziellen Zuschiisse koénnen
gezielt allen Haushalten
ausbezahlt werden, die
anspruchsberechtigt
sind. Jedoch birgt die
Subjekthilfe - insbeson-
dere in angespannten
Mairkten - die Gefahr ei-
nes allgemeinen Preisan-
stiegs. Denn die Ausrich-

tung von Mietzinszuschiissen
bewirkt auch eine Erhéhung der
Zahlungsbereitschaft. In diesem

Fall dient die Subjekthilfe zu-

mindest der blossen Abfederung
liberteuerter Mieten sowie der
Verbesserung der Renditen der
Wohnungsanbieter.

Objekthilfe wirkt nachhaltig
Die Objekthilfe hat den grossen

Vorteil, dass sie nachhaltig wirkt.
Die erstellten Wohnungen blei-

ben auf Dauer preiswert. Ein
Nachteil der Objekthilfe ist, dass
ihre Breitenwirkung beschrankt

ist. Da die Nachfrage nach preis-

glinstigem Wohnraum meist
das Angebot iibersteigt, stellt

sich die Frage nach der gerech-
ten Verteilung der objektgefor-

derten Wohnungen. Fir gezielt

vergilinstigte Wohnungen gel-

ten deshalb strikte Einkom-
mens- und Vermogenslimiten
sowie Belegungsvorschriften.
Daneben reguliert sich der ge-
meinnitzige Sektor weitgehend
selbst. Mehr als zwei Drittel der
gemeinniitzigen Wohnungen
in der Schweiz unterliegen Be-
legungsvorschriften. Die meis-
ten gemeinnttzigen Bautrdger
haben sich zudem statutarisch
verpflichtet, ihre Wohnungen
an bestimmte Zielgruppen wie
Familien, wirtschaftlich schwaé-
chere Haushalte oder dltere Men-
schen zu vermieten.

Quelle: Infopool, Herausgeber Wohnbau-
genossenschaften Schweiz, Verband der
Gemeinnutzigen Wohnbautrager
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®» Anteil genossenschaftlicher
Wohnungsbau

Q Einwohner

Das Mi(e)teigentum in Liechtenstein

Harald Beck,
Prasident Wohnbaugenossenschaft
Liechtenstein

Warum genossenschaftlicher Woh-
nungsbau? Warum eine Férderung
mit Rahmenbedingungen? Warum
kein Konkurrenzdenken? In einer
funktionierenden Gesellschaft
benotigt es fiir alle Einkommens-
schichten leistbaren Wohnraum.
Liechtenstein hat dies frith er
kannt und mit der Einfiihrung des
Wohnbauforderungsgesetz (WBEG)
im Jahre 1977 die Weichen gestellt

auch fiir gemeinntitzige Wohnbau-
tridger. Die aktuelle Wohnbaufor-
derung fiir Grundstiicksbesitzer
oder kapitalstarke Personen ver-
fehlt heute aber das Ziel im Kern,
da lediglich auf das Einkommen
und auf einen zu grossziigigen
Flichenbedarf abgestiitzt wird. Die
Zersiedelung oder die Belastung
des Staatshaushaltes sind weitere
Nebenerscheinungen des WBFG.
Die  Wohnbaugenossenschaft
Liechtenstein (WBL) verfiigt tiber
Belegungsvorschriften, geht mit
dem Boden haushdlterisch um, ist
genossenschaftlich organisiert, ge-
wichtet leistbaren Wohnraum hé-
her und steht fiir soziale, gemein-
schaftliche, nachbarschaftliche
sowie 0kologische Aspekte ein. Sie
ist der ideale Partner, um die Orts-
entwicklung zu steuern und ei-
nen ausgewogenen Bewohnermix
zu erhalten. Ob die WBL fiir das
Liechtenstein von morgen seinen
Beitrag leisten kann, entscheidet

sich massgebend mit wohnraum-
politisch visiondren Gemeinden,

aber auch auf Landesebene mit

einem zukunftsfihigem WBFG.
Dazu braucht es lediglich den po-
litischen Willen fiir das Grundbe-

dirfnis «Wohneny.
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